Zalgcznik nr 1
Nowy Sacz, dnia "3 lipca 2026 1.

Zamawiajacy:

Adres:

Karpacki Oddziat Strazy Granicznej
im. I Putku Strzelc6w Podhalanskich w Nowym Sgczu

ul. 1-go Puiku Strzeleéw Podhalaniskich 5, 33-300 Nowy Sacz

ZALOZENIA FUNKCJONALNO-UZYTKOWE

Nazwa zaméwienia:

Adres inwestycji

Nazwa i kod zamo6wienia
Wg CPV

Opracowal:

Koncepcja architektoniczno — budowlana dla zadania
inwestycyjnego pn. Budowa Plac6éwki Strazy Granicznej w
Kielcach

Kielce, ul. Kusocinskiego, dziatka ew. 60/7

71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego
Sekcja BiON — na podstawie zalozen funkcjonalno- uzytkowych
opracowanych przez zesp6t powolany decyzja nr 57 Komendanta

Karpackiego Oddziatu SG im. I Putku Strzelcéw Podhalafiskich
w Nowym Saczu z dnia 12 czerwea 2026 1.

Nowy Sacz, lipiec 2026 r.
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I. Ogélny opis stanu istniejacego nieruchomosci z okre§leniem aktualnego
przeznaczenia

Aktualnie Placowka Strazy Granicznej W Kielcach zlokalizowana jest
w pomieszczeniach na II pigtrze budynku Komendy Wojewodzkie; Policji, polozonej
w Kielcach przy ul. Kusocifiskiego 51, ktore Straz Graniczna uzytkuje na podstawie zawartego
porozumienia. Wielko$¢ uzytkowanej powierzchni pomieszczen 726,70 m?, (w tym magazyn
depozytéw 13,11 m?), posiadane zaplecze warsztatowo — garazowo — magazynowe -2 miejsca
parkingowe W garazu oraz 2 miejsca parkingowe niezadaszone.

Wielko$é uzytkowanych pomieszczef jest niewystarczajagca dla wiasciwego
funkcjonowania placowki.

W roku 2024 Karpacki Oddzial Strazy Granicznej pozyskal w trwaly zarzad
nieruchomo$¢ gruntows zabudowang w czesci budynkiem , tarczowni”, polozonag w Kielcach
przy ul. Kusocinskiego, dla ktérej Sad Rejonowy w Kielcach prowadzi ksigge wieczystg nr
KI1L/00133662/6, oznaczonej jako dziatka o numerze ewidencyjnym 60/7 w obregbie 0022
o powierzchni 2,8975 ha.

Przedmiotowa dziatka znajduje si¢ na terenie gdzie aktualnie nie ma uchwalonego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Obecnie na dzialce znajduje si¢ boisko
sportowe, ktére zajmuje ok. 1/4 powierzchni. Pozostala czgs¢ dziatki jest porosnigta lasem.
Caly teren dziatki w ewidencjach oznaczony jest jako tereny leéne, o symbolu LS. W zakresie
wykonania koncepcji architektoniczno — budowlanej nalezy uzyskaé decyzje o lokalizacji
inwestycji celu publicznego na planowana lokalizacje obiektow placowki i zagospodarowanie
terenu. Nastepnie, na etapie opracowywania projektu budowlanego nalezy dokona¢ zmiang
kwalifikacji gruntu (bonitacji) terenu W czesci dziatki przeznaczonej pod inwestycje (boisko
sportowe) z terenow leénych oznaczonych symbolem LS na tereny rolne, 1gki, pastwiska
oznaczonych symbolem R, L i Ps. Teren powinien zosta¢ uzbrojony w media, ogrodzony
i zagospodarowany dla potrzeb przysziej placowki.

II. Planowany zakres rzeczowy robé6t budowlanych

W ramach realizacji niniejszego zadania planuje sie¢ budowe nowej siedziby
Placéwki Strazy Granicznej w Kielcach dla okolo 150 oséb. W jej sklad bgdzie wehodzit
budynek administracyjny, budynek warsztatowo — garazowo — Magazynowy (z myjnia
samochodowg) oraz elementy zagospodarowania terenu. Budynek administracyjny oprocz
czeci przeznaczonej do wykonywania zadan stuzbowych realizowanych przez
funkcjonariuszy i pracownikow cywilnych Strazy Granicznej bedzie posiadal wydzielong czgs¢
stuzacg jako pokoje goscinne, jak réwniez pomieszczenia dla 0sob zatrzymanych (PDOZ) oraz
pomieszczenia pelniace funkcj¢ budowli ochronnej. Budynek powinien by¢ wyposazony
w dwie windy osobowo — towarowe.

Planowane do budowy obiekty Placowki Strazy Granicznej w Kielcach powinny
by¢ wykonane z zastosowaniem najnowszych technologii zapewniajacych trwalos¢
i ekonomicznosé uzytkowania. Winny by¢ obiektami energooszczednymi i niskoemisyjnymi,
ktore beds charakteryzowaé sig co najmniej nastepujacymi parametrami lub dziataniami:
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1. Wysoka izolacyjnoscia termiczng poprzez zastosowanie takich materialéw i technologii
aby budowle zatrzymywaly cieplo zimg i chronily pomieszczenia przed nadmiernym
nagrzewaniem w okresie letnich upaléw.

2. Odzyskiem ciepla (rekuperacja) tzn. beda posiadaé system wentylacji mechanicznej, ktéry
pozwala odzyskiwa¢ cieplo z wywiewanego powietrza i ogrzewaé nim $wieze powietrze
nawiewane do pomieszczen.

3. Zastosowaniem odnawialnych Zrédet energii (OZE) w szczegélnosci nalezy rozpatrzeé
mozliwo$¢ zastosowania instalacji fotowoltaicznych z magazynem energii oraz
gruntowych pomp ciepla, dostarczajacych energie bez koniecznosci spalania paliw
kopalnych.

4. Inteligentnym zarzadzaniem energia (BMS) poprzez wyposazenie budowli w systemy
automatyki sterujacej kluczowymi instalacjami, w szczegdlnosci: os$wietleniem,
ogrzewaniem i klimatyzacja w sposéb dostosowany do obecno$ci os6b w budynku
i specyfiki pomieszczen.

5. Zastosowaniem materialow budowlanych o niskim $ladzie weglowym tzn. w procesie
budowy uzywanie surowcéw oraz sprzetu przyjaznych s$rodowisku (np. pojazdy
elektryczne, materiaty pochodzace z recyklingu), ktérych eksploatacja i produkcja wymaga
malego nakladu energii.

6. Wykonaniem instalacji ,,szarej wody” wraz ze zbiornikiem retencyjnym (o pojemnosci
odpowiedniej, wynikajacej z obliczeri), majacej za zadanie wykorzystanie wody opadowej
z dachu obiektéw poprzez jej magazynowanie, uzdatnianie (podczyszczanie, filtrowanie)
a nastgpnie pompowanie do instalacji zasilania toalet w obiekcie oraz podlewania zieleni
na terenie przylegltym.

Teren przyszlej placowki powinien byé uzbrojony w co najmniej instalacje
energetyczng, telekomunikacyjng oraz wodno — kanalizacyjng. W zaleznoéci od mozliwosci
dostawcow oraz potrzeb okreslonych na etapie wykonywania dokumentacji projektowej nalezy
rozwazy¢ uzbrojenie nieruchomos$ci w instalacje gazowa, centralnego ogrzewania i cieptej
wody uzytkowe;j.

Budowle powinny by¢ wyposazone w instalacje kontroli dostepu, sygnalizacji
napadu i wlamania, nadzoru wizyjnego CCTV, BMS, sieci strukturalnej transmisji danych
o odpowiedniej przepustowosci, zasilania awaryjnego, p.poz. oraz wentylacji
i klimatyzacji.

W zakresie zagospodarowania terenu nalezy zaprojektowaé budowe: o$wietlenia
zewnetrznego, ogrodzenia, komunikacji wewngtrznej pieszej i samochodowej, placéw
manewrowych, parkingu, masztow flagowych, wiat na rowery i dla palaczy, altane z grillem na
ognisko, miejsca dla skladowania odpadéw stalych oraz stacje ladowania samochodéw
elektrycznych na co najmniej 2 pojazdy, agregat pradotworczy.

Projektowany budynek placéwki powinien by¢ dostosowany do potrzeb dla oséb
niepetnosprawnych (m.in. niewidomych, staboslyszacych oraz o ograniczonej sprawnosci
ruchowej), zgodnie z Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dost¢pnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami.

W zakresie budowli ochronnych realizacja dokumentacji na kazdym etapie jej
wykonania powinna by¢ zgodna z przepisami Ustawy z dnia 5 grudnia 2024 r. o ochronie
ludnosci i obronie cywilnej oraz aktami wykonawczymi wydanymi na jej podstawie,
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w szczegblnosci zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 31 lipca 2025 r. w sprawie
szczegblowych warunkéw wyznaczania budynkéw uzytecznosci publicznej, w ktorych
zapewnia si¢ budowle ochronne.

W ramach realizacji zadania inwestycyjnego planuje si¢ w pierwszej kolejnosci
wykonanie koncepeji architektoniczno-budowlanej (dwie rézne wersje) nowego budynku
administracyjnego, budynku warsztatowo — garazowo - magazynowego wraz z myjnia
samochodowg oraz elementy zagospodarowania terenu.

Planuje si¢ budowe trzykondygnacyjnego (piwnica plus dwie kondygnacje
nadziemne) budynku administracyjnego podpiwniczonego. Powierzchni¢ podpiwniczenia
nalezy zagospodarowaé dla czesci magazynowej, technicznej.

Do budynku bedg prowadzié co najmniej nizej wyszczeg6lnione odrgbne wej $cia:

1. wejscie gtéwne do placowki klatka schodows prowadzaca do czesei podpiwniczonej oraz
na I pigtro budynku. Budynek powinien zosta¢ wyposazony w winde towarowo — osobowa,
poruszajaca si¢ pomiedzy wszystkimi kondygnacjami.

2. wejscie do pomieszczeni osob zatrzymanych na 16 osdb oraz os6b pozostajgcych
w procedurze uchodzczej (7 0s6b), ktére ma zajmowac jedno skrzydlo.

3. wejécie prowadzace do cz¢éci z pokojami goscinnymi wraz z zapleczem. Skrzydio
powinno byé wyposazone w wind¢ towarowo-0sobowa.

Teren placéwki powinien zostaé uzbrojony, ogrodzony i zagospodarowany dla
potrzeb Strazy Granicznej. Przed ogrodzeniem nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe dla
interesantéw. Na dachu budynku administracyjnego planuje si¢ posadowienie masztu
antenowego.

Ponizej przedstawiono dwie wersje proponowanego ukladu budynku
administracyjnego z rozmieszczeniem pokoi goscinnych w odrebnym skrzydle oraz
pomieszczeri dla os6b zatrzymanych i bgdacych w procedurze uchodZczej - w odrgbnym
skrzydle.

Wersja 1
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Wejscie :_é Budynek administracyjny placoéwki Wejscie

Wejécie giéwne
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III.

Wersja 2

-

Wejscie Budynek administracyjny placéwki

Wejécie gtowne ¥ \

Wejscie

Pokoje goscinne

DOZ

Okreslenie docelowych potrzeb w zakresie przeznaczemia i szacunkowych
charakterystycznych parametréw budowlanych inwestycji, w szczegélnoSci
powierzchni zabudowy, powierzchni uzytkowej, kubatury.

Czgs¢ podziemna, budynek administracyjny placowki.
W czeséei podpiwniczenia budynku administracyjnego placéwki planowana jest
budowa nastepujacych pomieszczen:
a) miejsca ukrycia,
b) magazyn dowoddw rzeczowych - 2 pomieszczenia,
c) miejsca do parkowania pojazdéw nieoznakowanych — 6 stanowisk,
d) szatnie meskie dla 90 os6b, szatnie damskie dla 60 0s6b wraz z weztami sanitarnymi,
e) silownia i sala éwiczen z weziem sanitarnym,
f) sauna,
g) pomieszczenie gospodarcze konserwatora,
h) pomieszczenie magazynowe logistyczne

Parter, budynek administracyjny placowki.

Przy gléwnym wejsciu do budynku placéwki nalezy zaprojektowaé po jednej
stronie pomieszczenia kierownika zmiany z duzg oszklong powierzchnig - lustro weneckie
z wydzielonym matym okienkiem do przyjmowania interesantéw z widokiem na cze$é¢
ogoblnodostepna. Naprzeciw 2 pomieszczenia do prowadzenia czynno$ci przestuchani a
takze czynno$ci administracyjnych zwigzanych z cudzoziemcami (np. przyjmowanie
wnioskéw o ochron¢ mi¢dzynarodowg, o wydanie karty pobytu itp.). Obok 1
pomieszczenie do przyjmowania interesantéw. Ponadto do pomieszczen przeshuchan
nalezy przewidzie¢ dodatkowe wejscie rowniez ze strefy. W czesci ogdélnodostepnej
przewidzieé sanitariaty damskie, meskie oraz dla oséb z niepelnosprawnosciami a takze
miejsca siedzgce tzw. poczekalnia.
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Zaraz po wejsciu do strefy powinny znajdowaé si¢ pomieszczenia Zespotu Stuzby
Dyzurnej Operacyjnej (10 0s6b - 5 x kierownik, 5 x pomocnik Kierownika Zmiany (KZ2),
ktérzy bedg pracowaé w systemie zmianowym - jednorazowo po 2 osoby na zmianie) jedno
wejscie a wewnatrz czg$é administracyjna KZ i pomocnika, pomieszczenie z magazynem
broni a przed nim miejsce do roztadowania i zatadowania broni, osobne pomieszczenie do
przetwarzania informacji niejawnych, pomieszczenie socjalne wraz z wgzlem sanitarnym.
Lacznie 7 pomieszczen. Usytuowanie pomieszczenia KZ musi umozliwiaé fizyczng
kontrole bramy wjazdowej do placéwki.

Po wejsciu do strefy obok pomieszczenia kierownika zmiany na $cianie depozytor
na klucze. Obok pomieszczenia kierownika zmiany pomieszczenie Kierownika Zespolu
Stuzby Dyzurnej Operacyjnej (1 osoba) — 1 pomieszczenie.

W niedalekiej odlegtosci od pomieszczenia Kierownika Zmiany pomieszczenia
logistyczne Zespolu Zabezpieczenia Logistycznego - 18 0s6b:

a) Kierownik Zespolu — 1 pomieszczenie,

b) Zespét Zabezpieczenia Logistycznego (10 os6b) — 4 pomieszczenia,

¢) pomieszczenie teleinformatyka (2 osoby) i Serwerownia / UPS ~ 2 pomieszczenia,

d) Kancelaria Jawna i tajna (2 osoby) — 2 pomieszczenia,

¢) pomieszczenie gospodarcze sprzataczek (2 osoby) — 1 pomieszczenie,

f) pomieszczenie gospodarcze konserwatora (1 osoba) - 1 pomieszczenie,

g) magazyn na sprzet WLil i WTiZ — 2 pomieszczenia.

Za pomieszczeniami logistycznymi dodatkowe wejécie do skrzydla z pokojami
goscinnymi - wejécie tylko na karte.

a) Przed wejsciem do PDOZ — pokoj przestuchan / przeszukan, 1 pomieszczenie z
pelnym wezlem sanitarmnym. Obok pomieszczenie magazyn na $rodki czystosci oraz
ubrania przeznaczone dla cudzoziemcéw — 1 pomieszczenie,

b) Zespét Konwojowo - Ochronny (12 oséb w systemie 2-zmianowym) — 2
pomieszczenia 3 osobowe,

¢) Zespdl Postgpowan Migracyjnych (11 os6b) — 4 pomieszczenia

Wejscie do PDOZ ze strefy oraz z zewnatrz.

Parter, budynek administracyjny — skrzydlo PDOZ i pomieszczefi dedykowanych do
kontroli przesiewowe;.

Przy wejéciu zewnetrznym do PDOZ pierwsze pomieszczenie obstugi PDOZ tzw.
profos, 4 pomieszczenia obstugi PDOZ (jedno wejscie i wewnatrz. pomieszczenie biurowe,
depozyt, toaleta, pomieszczenie socjalne).

Wykaz pomieszczen dla oséb zatrzymanych:

a) 3 osobowe - 1 pomieszczenie,

b) 2 osobowe - 4 pomieszczenia,

¢) 1 osobowe (izolatka) - 1 pomieszczenie,

d) do prowadzenia czynnosci z zatrzymanymi - 3 pomieszczenia,
€) sanitariaty,

f) pomieszczenia na czysts / brudng posciel.
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4. Pigtro, budynek administracyjny — skrzydlo PDOZ i pomieszczerr dedykowanych do

kontroli przesiewowe;j.
Nalezy zaplanowa¢ utworzenie dedykowanych pomieszczenn dla potrzeb

zabezpieczenia pobytu cudzoziemcéw na czas trwania procedur granicznych, w tym

zapewnienia niezbednego sprzgtu i wyposazenia. Przedmiotowa infrastruktura, z uwagi na

odmienne procedowanie spraw cudzoziemcéw ma by¢ przeznaczona wylacznie dla

obywateli panstw trzecich pozostajgcych w procedurze granicznej. Obywatele panstw

trzecich, w toku procedur majg pozostawaé w dyspozycji Strazy Granicznej, bez

mozliwosci przemieszczania si¢. W zwigzku z powyzszym umiejscowienie pomieszczen

dla cudzoziemcéw objetych powyzsza procedura powinno by¢ w rejonie planowanego

PDOZ. nalezy zaprojektowaé nastgpujace pomieszczenia:

a) dla rodzin (wymogi dla pomieszczen jak w Osdrodku dla Cudzoziemcéw - oddziat
rodzinny) - 1 pomieszczenie,

b) dla cudzoziemcow przebywajacych indywidualnie - 2 pomieszczenia,

¢) dedykowane do prowadzenia czynnoéci granicznych - 1 pomieszczenie,

d) z dostepem do Internetu / sala zabaw/ $wietlica - 1 pomieszczenie

€) z pelnym wezlem sanitarnym - 2 pomieszczenia.

W koncepcji nalezy zaplanowa¢ osobne wyjécie z kompleksu pomieszczen dla
cudzoziemcéw objetych procedury graniczng na zewnatrz obiektu na teren wygrodzony
uniemozliwiajgcy przemieszczanie si¢. Teren zewnetrzy powinien byé wyposazony w
miejsce do wypoczynku (czg¢$ciowo zadaszone) oraz miejsce do zabaw (np. piaskownica).
Nalezy réwniez uja¢ odpowiednig ilo$¢ sanitariatéw do liczby miejsc dla oséb
przebywajacych w pomieszczeniach oraz pomieszczenia magazynowe i socjalne.

5. Pietro, budynek administracyjny placoéwki.

Pomieszczenia dla Grupy ds. Cudzoziemcow:

a) Kierownik Grupy (1 osoba) — 1 pomieszczenie,

b) Kierownicy Zespolow (5 os6b) — 5 pomieszczen,

¢) Zesp6l Monitoringu Migracyjnego i Dzialan Weryfikacyjnych (15 oséb) — 5
pomieszczen,

d) Zespol (Referat) Wsparcia Procedur Migracyjnych (8 os6b) — 3 pomieszczenia,

€) Zesp6l Kontroli Legalnosci Zatrudnienia (24 oséb) — 8 pomieszczen,

f) sanitariaty damskie / meskie,

g) aneks kuchenny.

Pomieszczenia Grupy Operacyjno-Sledczej:

a) Kierownik Grupy (1 osoba) — 1 pomieszczenie,

b) Kierownik Zespohu Postgpowan Karnych i Techniki Kryminalistycznej (1 osoba) — 1
pomieszczenie,

¢) Zesp6lPostepowan Karnych i Techniki Kryminalistycznej (13 oséb) — 5 pomieszczen,

d) pomieszczenie technika kryminalistyki — 1 pomieszczenie,

e) Kierownik Zespolu Operacyjnego (1 osoba) — 1 pomieszczenie,

f) Zesp6l Operacyjny (18 oséb) — 6 pomieszczen,

g) Kierownik Zespotu Kryminalnej Analizy Operacyjnej i Przetwarzania Danych (1
osoba) — 1 pomieszczenie,
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h)
i)

)]
k)

Zespot Kryminalnej Analizy Operacyjnej i Przetwarzania Danych (6 os6b) — 2
pomieszczenia,

pomieszczenia depozytowe — 3 pomieszczenia,
sanitariaty damskie / meskie,

aneks kuchenny.

Pomieszczenia dla Referatu do spraw Analizy i Informaciji (3 osoby) — 1 pomieszczenie.
Pomieszczenia kierownictwa (razem 5 pomieszczen):

a)
b)

c)

pomieszczenie Komendanta PSG (1osoba),
2 pomieszczenia Zast¢pcy Komendanta (2 osoby),
sekretariat z pomieszczeniem socjalnym (1 osoba).

Sala Odpraw na 150 0s6b wraz zapleczem socjalnym i wyposazeniem audio / video;

6. Budynek administracyjny - skrzydto z pokojami goscinnymi (26 0séb)

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
i)
k)
)

10 dwuosobowych pokoi z tazienkami,

3 dwuosobowe pokoje z tazienkami i aneksami kuchennymi,
2 ancksy kuchenne (jeden na parterze drugi na pigtrze),
magazyn na posciel czysts,

magazyn na posciel brudna,

pomieszczenie sprzataczek,

magazynek na §rodki czystosci,

recepcja,

toaleta damska / meska,

winda towarowo-osobowa,

swietlica,

na zewnatrz: 2 altanki z miejscem na grill a takze miejsce do odpoczynku z mini
placem zabaw;

7. Budynek warsztatowo — garazowo - magazynowy:

a)
b)
c)
d)
€)
f)

4 garaze do parkowania pojazdéw typu Bus, wi¢Zniarka,

8 garazy do stacjonowania pojazdéw osobowych,

1 garaz do magazynowania opon,

1 garaz MPS (oleje, plyny),

ogrzewane stanowisko wyposazone w rgczng myjni¢ pojazdow,

1 garaz jako warsztat konserwatora wyposazony w kanat wraz z zapleczem
sanitarnym.

8. Cze$é zewnetrzna:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

12 wiat na pojazdy shuzbowe typu wigZniarka i osobowe (z panelami fotowoltaicznymi),
2 miejsca do tadowania pojazdéw elektrycznych,

agregat pradotwoérczy,

2 kojce dla pséw stuzbowych,

osobno ogrodzony parking na pojazdy prywatne i interesantéw (70 miejsc),
przed / za budynkiem parking dla pojazdéw shuzbowych i dla gosci (25 miejsc przy
skrzydle z pokojami),
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g) zagospodarowany teren do aktywnosci fizycznej na $wiezym powietrzu, np. bieznia,

Obiekt powinien umozliwiaé prawidlowe zabezpieczenie informacji niejawnych
poprzez zastosowanie odpowiednich $rodkéw bezpieczenstwa fizycznego uwzgledniajacych
klauzulg tajnosci przetwarzanych informacji — na etapie budowy nalezy mieé¢ na uwadze w
szczegOlnosci mozliwosé zastosowania wlasciwych ogrodzen, $cian, bram, drzwi
1 okien.

W pomieszczeniu Kierownika Zmiany powinna byé mozliwo$é uruchomienia tzw.
Biura przepustek — okno z przesuwng szyba do obshugi gosci i interesantéw. Przestrze, ktéra
dysponuje Kierownik Zmiany powinna byé na tyle duza, aby umozliwiala prowadzenie pracy
biurowej dla min. 2 funkcjonariuszy; montaz podgladu z systemu dozoru wizyjnego,

W holu nalezy przewiedzie¢ usytuowanie bramowego detektora metalu.

W przepadku tworzenia miejsc dla 0s6b zatrzymanych nalezy rozwazyé realizacje
odrgbnego wejscia do PSG z mozliwocia przejazdu przez zamykane pomieszczenie dla
pojazdéw z osobami zatrzymanymi w celu bezpiecznego i mniej publicznego dowozenia
zatrzymanych. Droga dojazdowa do ww. odrgbnego wjazdu powinna by¢ w miare mozliwosci
»Z tyln” obiektu i umozliwia¢ ustawienie pojazdéw shizbowych oczekujacych z osobami
zatrzymanymi ,,w kolejce”.

Przy opracowywaniu dokumentacji nalezy $ciSle przestrzegaé aktualnie

obowigzujacych przepisow prawa.
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